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BEBAUUNGSPLAN — UND GRUNORDNUNGSPLAN
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.2 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Hohenwarth hat am 18.07.2019 beschlossen, den Bebauungsplan SO ,Campingplatz
Hohenwarth” aufzustellen. Uber einen qualifizierten vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach §12 BauGB
soll eine geordnete bauliche Weiterentwicklung der Flache erreicht werden. Das Planungsgebiet ist bereits
im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fir Erholung und Camping ausgewiesen.

Flr die zuklnftigen Erweiterungen des bestehenden Campingplatzes soll ein geordneter Rahmen geschaffen
werden. Die Erweiterungen beziehen sich nicht nur auf bauliche Strukturen, wie die VergroRerung der
Versorgungseinrichtungen, wie Kiosk und die Errichtung eines Gebaudes fir Freizeitangebote, sondern auch
auf die Ausweitung des Angebots hinsichtlich neuer Campingtypen.

Im Laufe der Jahre hat sich der Bedarf und der Wettbewerb in der Campingbranche erheblich gewandelt. Es
werden mehr fertige Mietunterkiinfte mit Erlebnis-Charakter erwartet und die Anzahl der Dauercamper mit
ganzjahrigen wetterfesten Vorzelten steigt. Seitens der Dauercamper und der anreisenden Urlauber besteht
die rege Nachfrage zur Nutzung von gréBeren Wohnmobilen/Wohnwagen und deren Erganzungen durch
Standvorzelte. Anhand dieser Verdnderungen mussen die Bestimmungen fir den Campingplatz angepasst
werden.

Die Anzahl der Stell- und Zeltplatze bleibt bestehen, durch die Errichtung von Versorgungsgebiude kbnnen
sie aber weniger werden. Die Zeltwiese befindet sich am nérdlichen Rand des Gebiets am WeilRen-Regen-
See. Momentan befinden sich auf dem Gelande insgesamt 426 Stellpladtze, die unterschiedlich Zugriff auf
Strom und Wasser besitzen. Im ganzen Gebiet ist ein Dauer-Camping moglich, wenn die Nutzung
ausschlieRlich der Erholung und dem touristischen Zweck dient. Im Westen der Anlage befindet sich eine
grolle Spielwiese mit einem Kinderspielplatz und eine Sommer-Stockbahn, die ausschlieflich der
Erholungsnutzung dient und nicht als 6ffentliche Freizeiteinrichtung.

Um die Nachfrage nach neuen Campingtypen, wie z.B. Tiny Houses und Chalets gerecht zu werden, ist das
Ziel den Campingplatz fir die Zukunft attraktiver zu gestalten und fir die neuen Campingtypen offen zu sein.
Der Campingplatz ist fiir die Gemeinde Hohenwarth eine wichtige touristische Anlage und beeinflusst die
Ubernachtungszahlen positiv. Hierfir ist eine neue Definition der Nutzungsfenster und die Uberarbeitung
der Nutzungen nach Art und Mal’ nétig.

Bei dem Vorhabentrager handelt es sich um den Eigentimer und den Betreiber des Campingplatzes.

.3 BESCHREIBUNG DER LAGE

Der Geltungsbereich liegt in der Ortschaft Hohenwarth im Landkreis Cham und ist ca. 950 m Luftlinie vom
Ortskern entfernt. Das Plangebiet umfasst die FI. Nr. 231/7 und 231/6 der Gemarkung Hohenwarth und
betragt ca. 9.2036 gm. Die maximale Ausdehnung in der Breite von Westen nach Osten betrdgt ca. 550 m
und in der Héhe von Norden nach Stiden ca. 300 m.

Das Gelande neigt sich geringfiigig von Osten nach Westen. Die Gelandehdhen liegen an der 6stlichsten
Grundstlcksgrenze bei etwa 436 m (.NN, an der westlichsten bei etwa 432 m . NN.

Die topografische Lage am WeilRen-Regen-See ist als Standort sehr attraktiv. Die fast Ebene Flache bringt die
besten Voraussetzungen fir einen Campingplatz mit sich.
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Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist nicht erkennbar, da die am Ortsrand liegende Flache von Badumen
und Strauchern umgeben und daher gering einsehbar ist. Die am Campingplatz vorbeifahrende Eisenbahn
mit einer Haltestelle vor Ort wird mehr als Vorteil angesehen, als das diese zu Beeintrachtigungen fihrt.

Die Flachen grenzen an den Ortskern von Hohenwarth an. Eine Anbindung des Geltungsbereichs an

ErschlieRungsstrukturen (Abwasser, Trinkwasser, Strom, Telekom, Breitband) ist aufgrund der vorhandenen
Einrichtungen ohne groRRen Aufwand moglich.

.4 PLANUNGSKONZEPT

Das Plangebiet ist bereits im Flachennutzungsplan als Sondergebiet fiir Erholung und Camping ausgewiesen.
Innerhalb des Sondergebiets werden die Nutzungsfenster nach Art und MaR neu geordnet und neue
Baugrenzen innerhalb der Campingflachen festgelegt.

Innerhalb des Planungsgebiets finden zurzeit folgende Nutzungen statt:

Zentrales Versorgungsgebdude mit Rezeption, Einkaufsladen, Gaslager
Kleine Versorgungsgebaude fir Infrastrukturen (Strom, Heizung, Wasser)
Werkstatt mit Nebengebdude

Wertstoffhof

Camper-Imbiss

O O O O O O

Sanitdrgebauden mit Toiletten, Wasch- und Duschrdumen, Spilrdume
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Abbildung 2 Lageplan Campingplatz, von Homepage des Campingplatzes

Die genannten Aufstellplatze sind in Gruppen zusammengefasst und durch die ErschlieSungsstrallen und
Bepflanzung gegliedert. Die Verbindungsstrallen kdnnen Fulsgdnger und PKWs nutzen. Das Campingangebot
muss heute den unterschiedlichsten Campingformen fir unterschiedliche Zeitraume gerecht werden. Zu den
bisherigen Nutzungen sollen folgende Campingtypen und Gebaudestrukturen zulassig sein:

Tiny House

Chalets

Mobil Homes
Wohnwagen/Wohnmobile
Zelte
Dauercamping-Standzelte
Pods

Campinghitten

0O 0O O 0O 0O O O O
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Schlaffasser

Schutzdacher

Pavillons

Ausgebaute/ Normale Vorzelte

Tipis

alle zukunftigen zugelassene Campingtypen

Gebaude fir Freizeitangebote, wie Bad, Sauna und fiir Wellnessangebote

O O O O O O O ©O

Gebaudeeinrichtungen, die dem Betrieb und der Versorgung des Campingplatzes und der Betreuung
der Gaste dienen

Innerhalb der Aufstellflichen kénnen z.B. Caravans mit einem Vorzelt frei aufgestellt werden. Die Aufsteller
kdnnen die Breite der Parzellen tberschreiten. Dies gilt nicht fir Dauercamper mit festen Einrichtungen und
nicht ortsverdnderlichen Gebduden und Campingtypen. Diese missen innerhalb der Baufenster mit
Einhaltung der Abstandsflachen liegen.

.5  STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Die Wege und Infrastrukturen bleiben bestehen, es werden fir die jeweiligen baulichen Erweiterungen
lediglich begriinte Stellpldtze weichen.

Im Planungsgebiet besteht die vorhandene Eingriinung und Bepflanzung fort. Zum Schutz vor Uberschwem-
mungen ist innerhalb der HQ100 Grenze kein Dauercamping mit festen Einrichtungen und keine nicht
ortsveranderlichen Gebdude und Campingtypen zuldssig und wird dementsprechend im Bebauungsplan
gekennzeichnet. Die vorgeschriebenen Baufenster dienen dazu Abstandsflachen und Brandschutzvor-
schriften einzuhalten.

Innerhalb des Geltungsbereichs findet man keine naturschutzspezifischen Kartierungen, am nérdlichen Rand
des Gebiets erstreckt sich entlang des Flusses WeilRer Regen lediglich ein Biotop, das aber durch die
MaRnahmen des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt wird. Im Westen am WeilRen-Regen-See ist ein Fauna-
Flora-Habitat Gebiet kartiert, dass wiederum unberthrt bleibt.

Die Planung sichert den Betrieb des Campingplatzes und damit eine nachhaltige Ortsentwicklung. Sie dient
der Gemeinschaft, weil sie mit den touristischen Besuchern die Infrastruktur des Ortes starkt. Jeder Tourist
nutzt im verschiedenen Umfang das regionale Angebot im Einkauf, Gastronomie, und Dienstleistungen.

.6  BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt von der ST 2138 (Uber die Kotztinger StralBe und die GemeindestralRe
Ferienzentrum). Innerhalb des Plangebiets erfolgt die ErschlieRung lber eine StichstraRe am Haupteingang,
die in weitere Verbindungswege zu den Stellplatzen flhrt.

Gemeinbedarfseinrichtungen
Das Plangebiet verfligt Uber keine 6ffentlichen Gemeinbedarfsflachen. Wohl aber iber bestehende
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Einrichtungen fur den Gemeinbedarf der Campingplatznutzer, wie die Spielwiese mit Kinderspielplatz und
Boccia-Bahn, Einkaufseinrichtungen und zentrale Sanitdrgebaude.

Abwasserentsorgung
Die ordnungsgemafe Entsorgung von Abwasser ist durch die gemeindlichen Anlagen gewahrleistet. Die
Wohnmobile haben die Moglichkeit ihr Abwasser tUber ein Wohnmobilstation zu entsorgen.

Oberflachenwasserentsorgung
Anfallendes Oberflachenwasser sowie das Regenwasser der Gebdude und der Anlage (Dachflachen,
befestigte Flachen) kann Uber die bestehenden Regenwasserleitungen abflielen.

Wasserversorgung
Eine in Qualitat und Quantitat ausreichende Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt Gber das
bestehende gemeindliche Wasserleitungsnetz.

Telekommunikationsnetz
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Die Herstellung von
Neuanschlissen ist mit der Deutschen Telekom abzustimmen.

Stromversorgung
Die Erweiterung der bestehenden Anschlisse an das Stromnetz ist Uber Erdkabel und in Abstimmung mit
dem Bayernwerk auszufiihren.

Millbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt Gber einen privaten zentralen Wertstoffhof innerhalb des Geldndes. Der
Betreiber entleert als Selbstlieferer den Mull bei der OVEG Schwandorf.

Brandschutz

Die Feuerwehrzufahrt erfolgt Uber den Haupteingang und im Notfall zusatzlich Gber einen Zugang im
Westen, der Uber einen Feldweg erreicht werden kann und dinglich gesichert ist. Die internen
ErschlieBungsstraen ermdglichen einen Zugriff zu allen Stellflachen. Auf dem Campingplatz befindet sich ein
Oberflurhydrant und 42 Wasserzapfstellen. Das Wasser des WeiRen-Regen-See kann, wenn notwendig, auch
als Léschwasser genutzt werden.

.7  TEXTLICHE HINWEISE

I.7.1  Melde- und Sicherungspflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde am Landratsamt Cham
gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DschG unterliegen. Diese Bestimmungen lauten:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
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an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[.7.2  Wasserhaushalt

Anfallendes Oberflachenwasser sowie Niederschlagswasser soll méglich Gber geeignete Einrichtungen (z.B.
Rigolen, Mulden, breitflachige Versickerung tGiber den belebten Baukorper) vor Ort versickern. Es besteht
zudem die Moglichkeit das Niederschlagswasser in geeigneten Behaltern (mind. 5 m® / Parzelle) zu sammeln
und zur Gartenbewésserung bzw. WC-Spiilung zu verwenden. Der Uberlauf kann soweit méglich versickern.

[.7.3  Der Verlauf des Urgelandes
Der Verlauf des Urgelandes und die Gelandeverdanderungen sind im Eingabeplan darzustellen.

I.7.4  Abfallstoffe
Abfallstoffe sind in dichten Abfallbehaltern bis zur Abfuhr zwischengelagert und werden als Selbstlieferer zur

OVEG Schwandorf gefahren.

I.7.5  Flachen fir Ver- und Entsorgungsleitungen
Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle sind —wenn moglich — unter 6ffentlichen

Fahrbahnen oder unbepflanzten Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Abstdnde nach den
entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter
Berlcksichtigung der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

I.7.6  Bodenbearbeitung / Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist, soweit zur Anlage der Grinflachen bendtigt, zur Wiederverwendung zu
sichern (DIN 18915/3). Der abzufahrende Boden ist ordnungsgemaR zu deponieren.

[.7.7  Energieversorgung

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln
erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen geeignete
SchutzmaRRnahmen durchzufihren. Das ,,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Der Beginn aller Baumalinahmen, dazu gehdért auch das Pflanzen von Baumen und Strauchern, ist
dem zustdndigen E.ON-Kundencenter rechtzeitig zu melden.

[.7.8  Brandschutz
Loschwasserentnahmestellen in Form von Hydranten sind in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet verflgbar.
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[.7.9  Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Mit Rucksicht auf den gemal § la Abs. 2 Satz 1 1. Halbsatz BauGB erforderlichen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden wird empfohlen die Ldnge der Garagenzufahrten auf max. 6,50 m zu
beschranken.

.8  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Siehe beiliegendem zeichnerischen Bebauungsplan.

.9  VERFAHREN

Siehe beiliegendem zeichnerischen Bebauungsplan
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1. UMWELTBERICHT

[I.L1  EINLEITUNG

Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltprifung durchzufihren. Ein
Verzicht auf die Umweltprifung ist nur bei vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Innenentwicklung) moglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleitplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweltprifung und soll die
sachgerechte Abwagung erleichtern. In § 1a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleitplanverfahren
integriert. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Der
Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baut auf dem
Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der obersten Baubehdrde auf.

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

[1.L2  KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS

Die Gemeinde Hohenwarth will durch den Bebauungsplan einen geordneten Rahmen fiir den bestehenden
Campingplatz schaffen, um der Nachfrage von neuen Campingtypen gerecht zu werden. Zur genauen
Vorhabensbeschreibung wird auf die Begriindung zur Bebauungsplananderung verwiesen.

1.3 DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZTEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES UND IHRER BERUCKSICHTIGUNG

Umweltfachliche Vorgaben, die zur wesentlichen Umweltprifung der Bauleitplanung gehoren, beschreibt
§ 1 Abs. 7 BauGB. Dariber hinaus sind die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB zu
beachten. Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1
BayNatSchG. Daneben sind die Grundsatze des Wasserhaushaltsgesetzes und des Bundesbodenschutz-
gesetzes zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall wurden noch der Landschaftsplan und das Arten- und Biotopschutzprogramm
berlcksichtigt.

Durch die bestehende Nutzung der Flache als Ferienzentrum kann eine relevante Funktion als Lebensraum
fr Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Belange werden somit nicht
berlhrt.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Cham (ABSP 1999)

Der Vorhabensbereich liegt im Schwerpunktgebiet ,Lamer Winkel”. Dabei wird unter anderen der Aufbau
eines Gewadsser-/Feuchtbiotopverbundsystem entlang des WeiRen Regens, die Forderung naturnaher
Waldbestdnde v. a. von Au- und Bruchwald und die Verjlingung standortwidriger Reinbestdnde in
standortgemaRe/- heimische Mischbestande als Ziel gesetzt. Ein weiteres Ziel ist die verstarkte Abstimmung
der Planung und Malnahmen zur Férderung des Fremdenverkehrs mit den Zielen des Arten- und
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Biotopschutzes.

Klima
Das Klima ist ausgesprochen rau. Die Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt 9 Grad Celsius bei einer
jahrlichen Niederschlagsmenge von 750—-850 mm.

[I.4  BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERBLICH DER
PROGNOSE BEI DER DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Beschreibung des Bestands erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen
Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen erfolgt danach eine schutzgut-
bezogene Bewertung durch eine Einschdtzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher
Erheblichkeit. Diese Prognose ermoglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplans.

[1.4.1  Schutzgut Mensch (Larm)

Beschreibung:
Das beplanende Gebiet wird bereits als Campingplatz genutzt und ist im Flachennutzungsplan als

Ferienzentrum beschrieben. Die Erholungsnutzung hat hier eine Ubergeordnete Bedeutung.

Der Campingplatz ist durch den Verkehrslarm der im Norden angrenzenden St 2138 zum Teil vorbelastet. Die
300 m entfernte Hauptstrafe ist jedoch durch die breite Bewaldung des Gebietes sehr gut abgeschottet.
Deshalb ist von einer geringeren Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Ldrm) zu rechnen.

Abbildung 3 Luftbild, aus BayernAtlas
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Baubedingte Auswirkungen:

Mit baubedingten Beeintrachtigungen ist zu rechnen. Mit dem Neubau von Gebauden werden
beispielsweise umfangreiche Erdarbeiten erforderlich sein, die zusatzliche Larmbelastungen verursachen
werden. Diese baubedingten Beeintrachtigungen sind aber nur in einem eng begrenzten Zeitfenster
(Bauphase) gegeben und kénnen daher vernachlassigt werden.

Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:

Da es im Umkreis von 200 m um den Campingplatz keine Wohnbebauung gibt, auRer das Miethaus direkt am
Campingplatz, sind geringe Auswirkungen auf die umgebenden Bewohner bezlglich des Larmes gegeben.
Durch die Tatsache geschuldet, dass der Campingplatz schon Jahrzehnte lang besteht sind keine
anlagenbedingte Auswirkungen bekannt.

Ergebnis:

Gesamterheblichkeit

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mensch / Larm

Gering

Gering

Gering

Gering

[1.4.2  Schutzgut Mensch (Erholung)

Beschreibung:
Als bestehendes Ferienzentrum hat das Gebiet einen wesentlichen Wert fur die Erholung. Mit den

zahlreichen Freizeitangeboten innerhalb der Anlage (von Hallenbad bis zu einer Stockbahn) ist flr jeden
Campinggast was dabei.

Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die
baubedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Mit der Erweiterung der Anlage mit einem Gebaude, das mehrere Freizeitangebote unterbringen soll, wie
z.B. Sauna, Bad und Wellnessanwendungen steigt das Erholungspotenzial. Mit der zuséatzlichen VergroRerung
des Ubernachtungsangebots mit Chalets oder Tiny Houses fallen die Auswirkungen fiir Erholung in Bezug auf
die Gaste positiv aus.

Ergebnis:

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

Mensch / Erholung

Gering

Gering

Gering

Gering

[1.4.3  Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Das Planungsgebiet besteht zum grofiten Teil aus begrinten Stellplatzen fir die Wohnmobile, aus einer

Spielwiese im Westen und dem grolRen See im Norden mit den Zeltwiesen. Durch das ganze Gebiet fiihren

einspurige Wegesysteme zu den Stellplatzen. Im Gebiet selbst existieren keine Biotope, aber entlang des

Flusses Weilker Regen grenzt eines an den Geltungsbereich an. Weiteres schlieRen an den Campingplatz ein
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Fauna-Flora Habitat Gebiet und ein Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald an. Alle genannten
Naturschutzflachen bleiben unberihrt.

Abbildung 6 Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald, aus BayernAtlas
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Auswirkungen:

Da die aufgezdhlten Flachen nicht berlhrt werden, wird es keine baubedingten und anlagen-

/betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgebiet Arten und Lebensrdume geben.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Arten und Gering Gering Gering Gering
Lebensraume

[1.4.4  Schutzgut Boden

Beschreibung:

Boden erflllen unterschiedliche natirliche Funktionen:

e |ebensgrundalge und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorgansimen

(Lebensraumfunktion),

e Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-

und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zu Schutz des Grundwassers.
Zusatzlich sind Boden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Archiv der
Natur - und Kulturgeschichte. Die dem Planungsgebiet zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte
kulturhistorische Bedeutung, im Bestand mit anthropogen geprdgtem Boden.

Abbildung 7 Gelogische Bodenkarte Bayern, aus BayernAtlas

Im Untersuchungsgebiet besteht der Boden laut Geologischer Bodenkarte Bayern (M 1:25.000) aus fast
ausschlieRlich Gley-Vega und Vega-Gley aus (kiesfihrendem) Sand. Ein geringer Teil im stdlichen
Planungsgebiets ragt in eine andere Bodenschicht, die ausschlieRlich aus Braunerde-Pseudogely und
Pseudogley-Braunerde aus skelletfihrendem (Kyro-) Sand bis Lehm (Granit oder Gneis) besteht.
Aufgrund des Mal3stabs von 1:25.000 ist die Bodenkarte nicht exakt flichenscharf. Abgegrenzt ist in den

Karten die Flache des Geltungsbereichs.
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Das Gelande neigt sich geringfiigig von Osten nach Westen. Die Gelandehdhen liegen an der 6stlichsten
Grundsticksgrenze bei etwa 436 m U.NN, an der westlichsten bei etwa 432 m . NN.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen im Gberbaubaren Bereich der Bauparzellen verandert, der Oberboden wird
im geringen Mal% abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur dauerhaft
verandert.

Bodenab- und auftrag sind bei fast allen Baumalnahmen unvermeidbar. Aufgrund des geringen Gefilles ist
der Umfang gering, Terrassierungen sind nicht erforderlich.

Dauerhaft werden die Flache nach erfolgter Modellierung wieder humusiert, das Schutzgut Boden wird
dauerhaft wiederhergestellt. Im Bereich der geplanten Baufenster wird der GroRteil der Flachen versiegelt.
Durch Auflagen bezlglich des Versiegelungsgrades bei den Stellflaichen kénnen die Auswirkungen weiter
vermindert werden.

Der Bodentyp Braunerde hat eine hohe Ertragsfahigkeit. Historisch wurden diese Flachen wie heute als Acker
bewirtschaftet. Diese Bodenfunktionen gehen vollstandig verloren

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Da bereits vorgefundene Flachen versiegelt und bebaut sind, kann die Flache zum Teil laut Leitfaden als
versiegelter Boden durch Gebaude, Mauern und Asphalt in die Liste 1b — Gebiet mit geringer Bedeutung fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingeordnet werden.

Durch die teils weitere Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagenbedingten Auswirkungen. Die
Filterfunktion des Bodens bei der Grundwasserneubildung ist im versiegelten Bereich nicht mehr gegeben.
Dies wiederum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubildung. Es wird
somit ein hoher Versieglungs- bzw. Nutzungsgrad angenommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Bei der geplanten Nutzung sind keine nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden Mittel Mittel Gering Mittel
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[1.4.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Das Geldnde liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes, gekennzeichnet in den Darstellungskarten

HQ100 und HQ 100 extrem.

Abbildung 8 HQ 100 und HQ 100-Extrem, aus BayernAtlas

Baubedingte Auswirkungen:
Aufgrund der Versiegelung eines Grof3teils der oberen Bodenschichten im Zuge der baulichen Erweiterungen

wird die Grundwasserneubildungsrate dergestalt verandert, dass sich das Rickhaltevolumen des belebten

Bodens verringert, wahrend sich der Oberflachenabfluss erhéht. Mit eventuell auftretendem
Schichtenwasser ist zu rechnen und die Grundwasserneubildung wird beeintrdchtigt.

Wahrend der Bauphase kann es begrenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignete
MaRnahmen (Abpumpen und wieder einleiten) kénnen diese Beeintrachtigungen als gering eingestuft
werden.

Anlage- / Betriebsbedingte Auswirkungen:

Zum Schutz werden in den betroffenen Abschnitten des Uberschwemmungsgebiets keine Dauercamping-
Stellplatze zugelassen. Da es sich nur um einen Teilbereich im Norden des Planungsgebietes handelt, entlang
des Sees und des Flusses sind die Auswirkungen daher als mittel einzustufen.

Durch die bereits existierenden, ableitenden Rohrstrukturen im Planungsgebiet Bedarf es gegen anfallendes
Regenwasser keiner weiteren Eingriffe.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Wasser Gering Mittel Mittel Mittel
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[1.4.6  Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:
Das Klima ist ausgesprochen rau. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt 9 Grad Celsius bei einer

jahrlichen Niederschlagsmenge von 750—-850 mm.
Das Gebiet hatte bislang keine nachweisbare besondere Funktion fir das Lokalklima. Die betrachteten

Flachen verfligen Uber keine kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Errichtung der Wohnbauflachen entstehen temporare Belastungen durch Staubentwicklung, An-
und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe
Belastung dar.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen der Veranderungen in kleinklimatischer Hinsicht durch die Bebauung und Versiegelung
von Flachen im Planungsgebiet sind zu vernachldssigen. Ein weiterer Luftaustausch ist durch die
angrenzenden offenen Wiesenflachen und der geplanten Bebauung moglich.

Die geringflgige Bebauung hat keine spirbaren, signifikanten klimatischen Effekte hinsichtlich relevanter

Emissionen, des Windgeschehens oder des Kaltluftabflusses im Untersuchungsgebiet.
GroRere Auswirkungen auf die klimatischen Verhéltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fihrt zu einem
schnelleren Aufheizen und hoheren Oberflachentemperatur im Vergleich zur natirlichen Bodenoberflache.
Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, dh. des Klimas der bodennahen
Luftschichten, zu erwarten. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Bauvorhabens sind diese Auswirkungen aber
zu vernachlassigen.

Ergebnis:

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

Klima und Luft

Gering

Gering

Gering

Gering

[1.4.7  Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Das Planungsgebiet befindet sich stdlich der St 2138 und wird durch die umliegende Bepflanzung

eingebettet. Direkt am zu beplanenden Gebiet grenzt wie bereits erwahnt das Landschaftsschutzgebiet
,Bayerischer Wald“ an.

Ein kartiertes Biotop und ein Habitat-Gebiet grenzen ebenso an das Planungsgebiet an, weitere
Bepflanzungen zwischen den Stellplatzen sind vorhanden, die erhalten bleiben sollen. Das Landschaftsbild
erfahrt eine geringe zusatzliche Beeintrachtigung, da erstens der Campingplatz schon existiert und zweitens
eine Erweiterung der Gebaude nur eine geringfligige Veranderung mit sich bringen wird. Durch die bereits
bestehenden Strallenverbindungen und die umliegenden Gebaude ergibt sich kein verdndertes Landschafts-
bild.
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Baubedingte Auswirkungen:

Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Aus-
wirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen. Durch die im Norden gelegene
StaatsstraRe besteht bereits eine Stérung des Landschaftsbildes.

Anlage-/ Betriebsbedingte Auswirkungen:
Der Bebauungsplan fihrt hinsichtlich seiner GrofRe und Gestaltung zu einer geringen Veranderung des

Landschaftsbildes. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie Sichtbarkeit der Gebaude und
Blickbeziehungen in die Landschaft abhdngig. Im vorliegenden Fall wird durch geeignete griinordnerische
und bauliche MaRnahmen sichergestellt, dass weder Naturhaushalt geschadigt noch der Naturgenuss bzw.

das Landschaftsbild negativ beeinflusst werden. Die Bebauung des Grundsticks stellt eine sinnvolle
Erganzung des bestehenden Campingplatzes dar.

Die vorhandene zahlreiche Bepflanzung in und um die Anlage minimieren die Auswirkungen. Der
Campingplatz ist somit kaum einsehbar.

Ergebnis:

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

Landschaftsbild

Gering

Gering

Gering

Gering

[1.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Beschreibung:

Schutz- und erhaltenswiirdige Kultur- oder Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:

Schutzgut

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagenbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Gesamterheblichkeit

Kultur- und
Sachgiter

Liegt nicht vor

Liegt nicht vor

Liegt nicht vor

Liegt nicht vor

[1.4.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschied-

lichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus

Verlagerungseffekten und komplex Wirkungszusammenhange unter Schutzgltern zu betrachten.

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bewegen sich in einem normalen, Ublicher-

weise anzutreffenden Rahmen und wurden in den Betrachtungen der vorher behandelten Schutzgtter

einbezogen. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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1.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER
PLANUNG

Aufgrund des bereits bestehenden Campingplatzes wird es bei Nichtdurchfiihrung der Planung keinerlei
Veranderung geben.

1.6 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSLGEICH DER
NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

[1.6.1 Vermeidung und Verringerung

Als VermeidungsmaRnahmen der geplanten Campingplatzerweiterung kénnen angesetzt werden:

Allgemeine MaRnahmen:

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen, nur Punktfundamente sind zuldssig

- Bodenfreiheit von mind. 15 cm bei Einzdunungen fir eine Durchlassigkeit der
Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbeziehungen

- Aufbau und Erhalt verschiedener Geholzpflanzungen (Geholzgruppen, dichte Heckenstrukturen,
Grunstreifen mit Baumen I. Ordnung Uberstellt)

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldage im
Bereich der Stellplatze, Lager- und Ausstellungsflachen

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
- Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung
- Ausschluss von Dachbedeckungen mit gewasserschadlichen Materialen

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise und optimal mogliche
Ausnutzung der Bauflache

- Festsetzung der zuldssigen Gebdudehdhen
- Festlegung der Lage und Erhalt von Badumen

- Geholzbeseitigung nur zwischen 1.10. und 1.3. zulassig
MaBnahmen zum Wasserschutz:

Dauercamper mit festen Einrichtungen sind zulassig unter folgenden Bedingungen:
- Sind nurinnerhalb der Baugrenzen zulassig
- Sind nurinnerhalb der gekennzeichneten Flachen flir Dauercamper zuldssig

- Ein Dauerwohnen ist nur im touristischen Sinn méglich
MafRnahmen zum Brandschutz:

Zwischen Gebauden, wie z.B. fest ausgebauten Vorzelten, Wohnwaégen, die nicht zum StraRenverkehr
zugelassen werden kénnen, fest eingebauten Wohnwagen oder Kombinationen aus fest aus- bzw.
eingebauten Vorzelten und Wohnwagen, ist allseitig ein Mindestabstand von 3,50 m zu anderen Gebaduden
einzuhalten. Insoweit werden die nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1i.V.m. Art. 6 Abs. 5 BayBO einzuhaltenden
Abstandsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art 6 Abs. 5 Satz 3 bayBO reduziert.
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[1.6.2  Ausgleich und Einstufung

Der Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach dem Bayerischen
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” Liste 1 a-c wie folgt eingestuft:

% Arten- und Lebensrdume: Kategorie | unterer Wert
«» Boden: Kategorie | unterer Wert

% Wasser: Kategorie | oberer Wert

«» Klima und Luft: Kategorie | oberer Wert

% Landschaftsbild: Kategorie Il unterer Wert

Dieses Vorhaben ist nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden)
zu den Gebieten mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (und einer entsprechenden
Eingriffsschwere) in Typ B einzuordnen.

Um die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ausreichend zu bericksichtigen, sind i. d. R.
innerhalb der Bauleitplanung MalRnahmen zur Erhaltung, Gestaltung und Pflege der Landschaft vorzusehen.
Da es aufgrund des bestehenden Campingplatzes zu keinen wesentlichen Verdnderungen kommt, wird auf
eine Berechnung einer Ausgleichsflachen verzichtet.

Auch wenn kein Ausgleichsflachenbedarf berechnet wird, wird im Bebauungsplan nicht ganzlich auf

Elemente des Umweltschutzes verzichtet. Durch die Festsetzungen von VermeidungsmalRnahmen und

Grunflachen werden die Zielsetzungen fir Natur und Landschaft zumindest teilweise berlcksichtigt.

MalBnahmen wie,

- Verringerung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer niedrigen Grundflachenzahl sowie die
Verwendung versickerungsglinstiger Belage,

- Durchgrinung des gesamten Baugebietes und Erhalt der bestehenden Bepflanzung

1.7 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHLEITEN

Eine Betrachtung von Alternativstandorten an anderer Stelle ist nicht sinnvoll und nicht relevant, da der
Campingplatz langst besteht und alle benétigten Infrastrukturen vorzufinden sind.

[I.8 BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN
UND KENNTNISLUCKEN

Flr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” verwendet. Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes wurden keine ergdnzenden Gutachten
vergeben. Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, eine Ortsbegehung, sowie der Bayernatlas
und die Homepage des Campingplatzes herangezogen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, SO Campingplatz Hohenwarth”

1.9 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

UberwachungsmaRnahmen kénnen sich auf die Entwicklung der Ausgleichsflache beschréanken. Empfohlen
wird eine Prifung der Vegetationsentwicklung in ca. 3-jahrigen Abstéanden.

11.L10 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet als Ferienzentrum
dar.

Das Gelande des Planungsgebietes wird bereits als Campingplatz genutzt, Geholzbestdnde und Gewasser
sind vorhanden und bleiben unberihrt. Die Erweiterung verursacht geringe anlagebedingte Auswirkungen in
Bezug auf die einzelnen Schutzgtliter. Die Planung sieht als Ziel die Schaffung eines geordneten Rahmens fur
die zukinftige Weiterentwicklung des Campingplatzes.

Die Planung sieht zur raumlichen Gliederung und gestalterischen Einbindung die Pflanzung / Erhaltung / den
Umbau von Gehdlzbestanden vor. Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Ausgleichsflache vor.

Gebdudeausmalie und die Gebdudehthen sowie die Baufenster wurden auf das notwendige Mal} begrenzt.

Die Auswirkungen sind lokal begrenzt, die Anzahl der betroffenen Blrger gering. In der Komplexitat der
Auswirkungen ist von einer geringen Beeintrachtigung auszugehen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutzglter
zusammen.

SCHUTZGUT BAUBEDINGTE | ANLAGEBEDINGTE | BETRIEBSBEDINGTE ERGEBNIS
AUSWIRKUNG AUSWIRKUNG AUSWIRKUNG

Schutzgut Mensch / Gering Gering Gering Gering

Larm

Schutzgut Mensch / Gering Gering Gering Gering

Erholung

Schutzgut Arten und Gering Gering Gering Gering

Lebensrdaume

Schutzgut Boden Mittel Mittel Gering Mittel

Schutzgut Wasser Gering Mittel Mittel Mittel

Schutzgut Klima und Luft Gering Gering Gering Gering

Schutzgut Gering Gering Gering Gering

Landschaftsbild

Schutzgut Kultur —und Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor Liegt nicht vor

Sachgliter
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