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Satzung

zur 3. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Thening/Ribenzing (Erweiterung), Gemeinde Hohenwarth

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587), in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom
13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335), zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2019 (GVBI. S. 737) erlasst die Gemeinde Hohenwarth per Satzungsbeschluss
vom 24.09.2020 die folgende Satzung zur 3. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrun-
dungssatzung Hohenwarth fir den Ortsteil Thening/Ribenzing in der Fassung vom
24.09.2020.

§1

Die Grenzen des Erweiterungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB fiir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Thening/Ribenzing, Gemeinde Hohenwarth, werden, wie im bei-
liegenden Lageplan M 1 : 1.000 durch beige hinterlegte Flache gekennzeichnet, gemaR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der im Lageplan M 1:1000, Fassung vom
24.09.2020, festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit standortheimischen Gehélzen aus der der Begrindung benann-
ten Liste fur den Naturraum "Kinisches Gebirge und Hoher Bogen™ zu erbringen.
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§3

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in. Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Hohenwarth, den 28.09.2020
Gemeinde Hohenwarth

/4

Gmach Xaver

Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth hat in seiner Sitzung vom 11.12.2019 die 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Thening/Ribenzing (O.Nr.11.06.1ll) beschlossen. Der
Beschluss wurde am 21.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Thening/Ribenzing in der Fassung
vom 20.04.2020 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
15.06.2020 bis 17.07.2020 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am
04.06.2020.

3. Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Thening/Ribenzing in der Fassung vom 20.04.2020 er-
folgte gemall § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.06.2020 bis
zum 17.07.2020.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth hat in der Sitzung vom 24.09.2020 die 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Thening/Ribenzing in der Fassung vom 24.09.2020
gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Thening/Ribenzing (O.Nr.11.06.1ll) in der
Fassung vom 24.09.2020 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am 28.09.2020 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Thening/Ribenzing (O.Nr.11.06.Il) wird seit
diesem Tage zu den ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Hohenwarth, Schul-
stralRe 3, 93480 Hohenwarth, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hohenwarth, den 28.09.2020
Gemeéinde Hohenwarth
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Begriindung

Beschreibung des Geltungsbereichs:

Der Ortsteil Thening/Ribenzing, Gemarkung Gotzendorf, befindet sich rund 1,1 km nordwest-
lich vom Hauptort Hohenwarth entfernt gelegen.

Der Ortsteil Thening/Ribenzing ist, wie alle anderen Ortsteile der Gemeinde, ausgenommen
vom Hauptort, durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB aus
dem Jahr 1981 definiert, die die duBeren Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
festsetzt. Die Ortsabrundung Thening/Ribenzing wurde bereits beim Aufstellen der Innenbe-
reichssatzung gemeinsam betrachtet.

Im Rahmen von zwei Deckblattanderungen (1998 und 2018) wurden kleinteilige AuRenbe-
reichsflachen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen, die durch die bauliche Nutzung der angrenzenden, bereits bestehenden
Bereiche entsprechend geprégt wurden.

Der Ortsteil Thening/Ribenzing liegt umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer.
Wald ID LSG-00579.

Nérdlich angrenzend und zum Teil auf der Erweiterungsflache gelegen befindet sich das
nadchstgelegene Flachland-Biotop Nr. 6743-0101.

Die geplante Erweiterungsflache der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Thening/Riben-
zing umfasst das Grundstiick mit der FI.Nr.278, Gemarkung 5111 Gotzendorf. Geltungsbe-
reich der Erweiterungsflache ca. 1.760 m?.

Die Flache wird im Stiden und im Westen von bereits bestehender Bebauung umgeben.

Ziel und Zweck:

Ziel der 3. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Thening/Ribenzing an stadtebaulich sinnvoller Stelle. Die stadtebauliche Ordnung und Ent-
wicklung des Ortsteils Thening/Ribenzing soll somit gesichert werden.

Die Flache der FI.Nr. 278 der Gemarkung 5111 Gotzendorf liegt angrenzend an der bereits
Uber Jahre bestehende Bebauung und wurde bislang als Freiflache in Verbindung mit der um-
gegebenen Bebauung genutzt.

Auf der zu ergdnzenden Flache befindet sich bisher keine Bebauung, jedoch soll die Flache
im Zusammenhang mit dem vorgesehenen Ersatzbau im Studen der Erweiterungsflache auf
derselben FI. Nr. 278 eine sinnvolle Erweiterung auf dieser Flache stattfinden.

Auf der Erweiterungsflache befindet sich im Norden ein Flachland-Biotop, dass durch die sich
aus der Erweiterungsflache ergebende Ausgleichsflache erweitert wird.

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung figt sich in Art und Maf der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung "Thening® / "Ribenzing" ein.
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Da im Umfeld des Erweiterungsbereiches bereits Gebaude vorhanden sind und die Erweite-
rungsflache dann im Norden von vorhandener Eingriinung begrenzt wird liegt eine stadtebau-
liche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

Art und MaR der Baulichen Nutzung und der Bauweise:

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handelt es sich bei dem im Geltungsbereich befindlichem
Grundstuick um eine Flache mit reiner Wohnnutzung, welche im Bereich der 3. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Thening/Ribenzing vorgesehen ist.

Begriindung zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Thening-Ribenzing (Erweite-
rung):

Anlass der vorliegenden 3. Anderung liegt in der Antragsstellung der jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer auf Erweiterung der Ortsabrundung der FI. Nr. 278, Gemarkung 5111 Gotzendorf.

Fur die FLLNr. 278, Gemarkung Gotzendorf wurde bereits eine konkrete Voranfrage einge-
reicht.

Von den Bauwilligen wurde die 3. Anderung der Ortsabrundung Thening/Ribenzing bei der
Gemeinde Hohenwarth beantragt.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Dieser sind von dem Grundstucksbesitzer bzw. dem Vorhabentréager zu tragen und abzugel-
ten.

Bedarf:

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen in der Ortschaft Thening/Ribenzing ist nachweislich
durch die Antrdge der Bauwilligen gegeben.

Dies zeigen auch die bei der Gemeinde Hohenwarth eingegangenen Bauvoranfragen.

Durch die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebau-
ung den Wunschen der bauwilligen Grundstiickeigentimer Rechnung getragen und die Ort-
schaft Thening/Ribenzing sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in der Ortschaft Thening/Ribenzing festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung
ohne Bebauungsplan ermdglicht. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird auf der neu
ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches eine reine Wohnnutzung, festgelegt.

Innerhalb der geltenden Ortsgrenzen von Thening/Ribenzing stehen derzeit keine geeigneten
freien Flachen fur eine Bebauung zur Verfugung. Zum einen liegen die bislang unbebauten
Flachen in Privateigentum, deren Grundeigentimer nicht abgabebereit sind. Zum anderen
ware eine Erschlieung dieser Grundstiicke aufgrund der topografischen Bedingungen und
der Umfeldgegebenheiten mit einem erheblichen Aufwand verbunden. Der gegensténdlich
Uberplante Bereich ist bereits ausreichend gut erschlossen.
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Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundsticken vorsieht, ist ebenfalls nicht méglich. Die bereits be-
bauten Grundstucke sind soweit verdichtet, dass eine weitere Verdichtung auszuschlieRen ist.

Die Flachen der 3. Anderung der Ortsabrundung befinden sich bereits im Besitz der anliegen-
den Grundstuckseigentimer und sollen somit der bestehenden Bebauung als mégliche Erwei-
terungsflache angefugt werden. Der gegenstandlich tberplante Bereich kann ausreichend
Uber die vorhandenen Zuwegungen und Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen werden.

AuRerdem wird festgestellt, dass aktuell keine anderen freien Flachen innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs von Thening/Ribenzing zur Verfugung stehen, es entsteht somit ein
Planungserfordernis zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung, die der Gemeinderat am
11.12.2019 einstimmig beschlossen hat.

ErschlieBungs- und Auswirkungssituation:

Die verkehrliche ErschlieBung der Flache ist tiber die bestehende, ausreichend dimensionierte
Zufahrt auf dem Grundstuck mit der FI. Nr. 218 zur Strale ,Thening“ gegeben.

Die ErschlieRung mit einer Wasserversorgungsleitung und Kanal ist gesichert (Bestandsge-
baude Nr. 14).

Die Ortschaft Thening/Ribenzing ist an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhaltnissen sowohl fur die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld als auch fir das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da eine bedarfsge-
rechte Entwicklung erfolgt.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Das Vorhaben
dient der Abrundung des Ortsrandes und dessen Arrondierung hin zur freien Landschaft.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Manahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(BayStMLU 2003).

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Kompensationsfaktor:

Fur die Uberplante Flache des Geltungsbereiches wird ein Kompensationsfaktor von 0,25 an-
gesetzt.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.
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Laut dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” des Bayer. Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ist
die Erweiterungsfldche der Kategorie | [Ackerflache, intensiv genutztes Grinland] und dem
Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzuordnen. Damit ist ein
Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5 anzusetzen.

Im Bereich der Erweiterungsflache sind bereits Eingriffe vor der planerischen Entscheidung
erfolgt, so dass hier insgesamt ein Kompensationsfaktor im unteren Wertebereich angesetzt
wird - gewahlt Faktor 0,25.

Der erforderliche Ausgleich ist jeweils von den betroffenen Grundstiickseigentiimern zu erbrin-
gen. Die Kosten, die durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, tragen die Eigentumer. Die
Flachen und MaRnahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Hohen-
warth und des Freistaat Bayern gesichert.

Bei den Bauantragen ist jeweils ein Freiflachenplan mit einzureichen.

Ausgleichsermittiung, VermeidungsmafRnahmen und festgesetzte MaRnahmen:

¢ Eingriff Fl. Nr. 278 Gemarkung 5111 Gotzendorf
- Flache 1.760 m?
- erforderlicher Ausgleich 440 m?
- Ausgleich auf FI. Nr. 278 Gemarkung 5111 Gotzendorf; 443 m? (siehe Plandarstel-

lung)

- Erhalt und Sicherung von Biotopbereichen

- Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

- Sockellose Einzaunungen fur den Erhalt der Durchgéngigkeit von Kleintieren

- Festgesetzte Mallnahmen: Erweiterung des bestehenden Flachland-Biotops (Bio-
top: 6743-0101) mit standorttypischen Strauchern zur Herstellung eines artenrei-
chen Geholzsaum nach Geholzliste "Kiinisches Gebirge und Hoher Bogen™ (403-
A).

Die Prufung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine Aullen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfllt sind.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne Aul3enbereichsfldchen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:
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Voraussetzung nach

Anwendung auf die Planungsfliache

Das Vorhaben muss mit
einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung
vereinbar sein.

§ 34 Abs. 5 BauGB
Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Ortsteils Thening-Ribenzing dar. Die Flache be-
findet sich in stadtebaulich sinnvoller Lage im Anschluss an bestehende
Nr. 1:

Bebauung im Westen und Siiden.

Die 3. Anderung sieht die Einbeziehung einer Flache von ca.1.760m? fir
den Neubau und die Erweiterung vor.

Die Planungsflache rundet den Ort Thening-Ribenzing zur freien Land-
schaft hin bzw. am nordéstlichen Ortsrand neu ab. Der Gemeinderat sieht
das Vorhaben mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen fir den Ortsteil
Thening-Ribenzing als vereinbar an.

Nr. 2:

Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitsprufung
erfullen.

Nicht zutreffend

Nr. 3:

Das Vorhaben darf die
in§1Abs. 6Nr.7
BauGB genannten
Schutzguter nicht beein-
trachtigen.

= geplante Nutzung in offener Bauweise—> flgt sich in Art, MaR, Bau-
weise und tberbaubare Grundstucksflachen in bestehenden Bebau-
ung ein. Es sind keine negative Beeintrachtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.

= Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit den bereits bestehen-
den Bebauung und deren Gebaudebestand erkennbar und fiigt sich
in dieses ein > keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erwarten.

= ErschlieBung der Flache = Ver- und Entsorgung gesichert.

= n&chstgelegene Flachland-Biotope: nérdlich und Gstlich gelegenes
Flachland-Biotop Nr. 6743-0101, nérdlich gelegenes Flachland-Biotop
Nr. 6743-0095, nordwestlich gelegenes Flachland-Biotop Nr. 6743-
0097.

= Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579,
die Ortschaft Thening/Ribenzing liegt inmitten des Landschaftsschutz-
gebietes, jedoch keine direkte Angrenzung der Uberplanten Flachen
-> keine negative Beeintrachtigung.

= Lageim Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 - geltende Schutz-
ziele sind zu beachten.

* nachstgelegenes FFH-Gebiet ,Oberlauf des Weilen Regens bis Bad
Kotzting mit Kaitersbachaue® ID 6844-371, ca. 230 m sidwestlich ent-
fernt - keine negative Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu er-
warten.

= Lage auflerhalb des wassersensiblen Bereichs des stdlich der Rim-
bacher Stralle gelegenen Flusses ,Weilter Regen” - keine negative
Beeintrachtigung aufgrund der Distanz zu erwarten.

= Schaffung von neuen Eingrinungen / Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmalRnahmen, die neuen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
bieten.

= Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.

= negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
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AUSZUG AUS DEM BESCHLUSSBUCH
DER GEMEINDE HOHENWARTH

Sitzungstag: 24.09.2020
Die Einladung erfolgte ordnungsgeman.

Gremium: Gemeinderat

. Die Sitzung war 6ffentlich .

Ordnungsgemaf geladene Mitglieder: 13
Anwesende Mitglieder: 12

TOP 04 Ortsabrundung fiir den Ortsteil Ribenzing-Thening 3. Anderung -
Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Hohenwarth fiir die Ortsteile
Ribenzing und Thening wegen der Erweiterung des Geltungsbereiches der Gemeinde Hohenwarth fiir
die Ortsteile Ribenzing und Thening (O.Nr. 11.06.11I) mit Begriindung und Lageplan in der Fassung
vom 24.09.2020 als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen:
Personlich beteiligt: | 0 \

Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt ‘
Gemeinde Hohenwarth, 28.09.2020

Verwaltungsamtsrat




